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ИЗВЕЩЕНИЕ 
о проведении аукциона в электронной форме 

на право заключения договора аренды земельного участка, 
государственная собственность на который не разграничена 

 
Областное казенное учреждение «Областной фонд имущества» объявляет о проведении 

электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым 
номером 48:16:0470120:394, площадью 1000 кв.м, категории земель – земли населенных пунктов, 
виды разрешенного использования – мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания 
автомобилей, местоположение: Российская Федерация, Липецкая область, Усманский 
муниципальный район, г. Усмань, ул. Комарова (далее – Электронный аукцион), подробное 
описание которого приведено в разделе 1 настоящего извещения о проведении электронного 
аукциона (далее – Извещение). 

 
1. Общие сведения и информация о Лоте 

 
№ 
п/п 

Наименование Содержание 

1. Организатор 
электронного аукциона 
(специализированная 
организация) 

Областное казенное учреждение «Областной фонд имущества», 
расположенное по адресу: 398019, Россия, Липецкая область,  
г. Липецк, ул. Валентина Скороходова, д. 2, 5 этаж, действующее 
на основании договора с уполномоченным органом от 09.01.2024 
№1. 
Адрес электронной почты: torg@filo.ru, электронный адрес сайта 
в сети «Интернет»: www.filo.ru, тел. (4742)25-09-10. 

2. Уполномоченный орган Управление имущественных и земельных отношений Липецкой 
области, расположенное по адресу: 398019, Россия, Липецкая 
область, г. Липецк, ул. Валентина Скороходова, д. 2.  
Электронный адрес сайта в сети «Интернет»: www.uizo.ru. 

3. Реквизиты решения о 
проведении электронного 
аукциона, основание 
проведения электронного 
аукциона 

Решение управления имущественных и земельных отношений 
Липецкой области: от 22.08.2024 №4200-2024-рз. 
 
Электронный аукцион проводится в соответствии с п.1 ст. 39.6, 
ст.ст. 39.11, 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской 
Федерации, Законом Липецкой области от 26 декабря 2014 года 
№357-ОЗ «О перераспределении полномочий между органами 
местного самоуправления муниципальных образований Липецкой 
области и органами государственной власти Липецкой области», 
приказа управления имущественных и земельных отношений 
Липецкой области от 21 декабря 2021 года №159 «Об 
установлении порядка выбора начальной цены предмета аукциона 
по продаже земельного участка или аукциона на право 
заключения договора аренды земельного участка, находящегося в 
собственности Липецкой области, или земельного участка, 
государственная собственность на который не разграничена, 
полномочия по предоставлению которого перераспределены в 
соответствии с Законом Липецкой области «О перераспределении 
полномочий между органами местного самоуправления 
муниципальных образований Липецкой области и органами 
государственной власти Липецкой области».   

4. Оператор электронной Акционерное общество «Сбербанк-Автоматизированная система 
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площадки торгов» (АО «Сбербанк-АСТ»).  
ОГРН: 1027707000441. 
Место нахождения: город Москва.  
Адрес юридического лица: 119435, г. Москва, Большой 
Саввинский переулок, дом 12, стр. 9.  
Телефоны: 8 (800) 302-29-99, +7 (495) 787-29-97/99  
+7 (495) 539-59-23. 
Адрес сайта: http://utp.sberbank-ast.ru. 

5. Предмет электронного 
аукциона (лот) 

Право на заключение договора аренды земельного участка                   
с кадастровым номером 48:16:0470120:394, площадью 1000 кв.м, 
категории земель – земли населенных пунктов, виды 
разрешенного использования – мастерская, предназначенная для 
ремонта и обслуживания автомобилей, местоположение: 
Российская Федерация, Липецкая область, Усманский 
муниципальный район, г. Усмань, ул. Комарова 

6. Начальная цена предмета 
электронного аукциона 
(лота) 

Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора 
аренды земельного участка в размере ежегодной арендной платы 
– 113 424 (сто тринадцать тысяч четыреста двадцать четыре) руб. 
00 коп., равной 15% кадастровой стоимости земельного участка 

7. Величина повышения 
начальной цены предмета 
электронного аукциона 
(«шаг аукциона») 

3 402 (три тысячи четыреста два) руб. 72 коп.  

8. Срок договора аренды 
земельного участка 

58 (пятьдесят восемь) месяцев. 

9. Размер задатка для 
участия в электронном 
аукционе, порядок его 
внесения и возврата  

56 700 (пятьдесят шесть тысяч семьсот) руб. 00 коп. 

10. Банковские реквизиты 
счета для перечисления 
задатка 

Для участия в торгах перечисление денежных средств 
осуществляется на банковские реквизиты оператора электронной 
площадки, размещенные в торговой секции – Приватизация, 
аренда и продажа прав https://utp.sberbank-
ast.ru/Main/Notice/697/Requisites в соответствии с регламентом и 
требованиями оператора электронной площадки. 

11. Форма проведения  Электронный аукцион 
12. Участники электронного 

аукциона 
Электронный аукцион является открытым по составу участников.  

13. Права на земельный 
участок 

Данные отсутствуют. 

14. Ограничения прав на 
земельный участок 

Информация об ограничениях прав на земельный участок 
отсутствует. 
Согласно данным Публичной кадастровой карты Российской 
Федерации (https://pkk.rosreestr.ru) сведения по ограничению прав 
не найдены (снимок страницы указан в Приложении №3, 
являющимся неотъемлемой частью настоящего Извещения). 

15. Максимально и (или) 
минимально допустимые 
параметры разрешенного 
строительства 

Максимально и (или) минимально допустимые параметры 
разрешенного строительства объекта капитального строительства 
указаны в приложении №4, являющимся неотъемлемой частью 
настоящего Извещения. 

16. Виды разрешенного 
использования 

Основные виды разрешенного использования указаны в 
Приложении №5, являющимся неотъемлемой частью настоящего. 

17. Сведения о расположении 
земельного участка в 
границах территории, в 

Данные отсутствуют. 
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отношении которой 
утвержден проект 
межевания территории 

18. Сведения о наличии 
земельного спора о 
местоположении границ 
земельных участков 

Данные отсутствуют. 

19. Возможности 
подключения 
(технологического 
присоединения) объектов 
капитального 
строительства к сетям 
инженерно-технического 
обеспечения (за 
исключением сетей 
электроснабжения) 

К сетям газоснабжения АО «Газпром газораспределение Липецк»: 
Имеется техническая возможность подключения 
(технологического присоединения) к сетям газораспределения с 
максимальным часовым расходом газа (мощности) 
газоиспользующего оборудования 5,0 куб. метров в час. 
Порядок подключения (технологического присоединения) 
объектов капитального строительства к сетям газораспределения 
регламентирован Правилами подключения (технологического 
присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов 
капитального строительства, к сетям газораспределения, 
утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.09.2021 
№1547 (далее – Правила подключения). 
Подключение (технологическое присоединение) объекта 
капитального строительства к сетям газораспределения 
осуществляется на основании договора о подключении, 
заключаемого между заявителем, единым оператором 
газификации и исполнителем. 
Технологическое присоединение объекта капитального 
строительства к сетям газораспределения выполняется после 
заключения договора о подключении и выполнении мероприятий 
по подключению. 
Перечень конкретных технических мероприятий указывается в 
технических условиях, являющихся приложением к договору о 
подключении. 
В соответствии с пунктом 11 Правил подключения максимальная 
мощность определяется заявителем при подаче заявки о 
подключении, включая планируемую величину максимального 
часового расхода газа (мощности) отдельно по различным точкам 
подключения (если их несколько) с обоснованием необходимости 
подключения нескольких точек. 
Срок действия технических условий соответствует сроку 
осуществления мероприятий по подключению и определяется в 
соответствии с Правилами подключения. 
Размер платы за подключение (технологическое присоединение) 
определяется исходя из стандартизированных тарифных ставок, 
установленных согласно Постановлению Управления энергетики 
и тарифов Липецкой области с учетом предварительных 
технических параметров проекта газоснабжения. 
 
К сетям теплоснабжения МУП «Усманский водоканал»: 
Возможность подключения к централизованной системе 
теплоснабжения отсутствует. 
Максимальная нагрузка в точках подключения – 0 м3/час 
(согласно письму МУП «Усманский водоканал» от 16.08.2024 
№01-08/758 информация актуальна на 01.08.2024). 
Сроки подключения (технологического присоединения) к 
централизованной системе горячего водоснабжения, холодного 
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водоснабжения и (или) водоотведения, в том числе в случае 
необходимости реализации мероприятий инвестиционной 
программы в целях подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства заявителя, 
устанавливаются правилами горячего водоснабжения, холодного 
водоснабжения и водоотведения, утвержденными 
Правительством Российской Федерации. 
Условия подключения и перечень мероприятий по подключению 
будут определены на стадии подготовки договора подключения 
(технологического присоединения) к централизованной системе 
водоснабжения и водоотведения после подачи правообладателем 
земельного участка соответствующей заявки. 
Срок действия технических условий 3(три) года. Если в течении 1 
года с даты получения технических условий правообладатель 
земельного участка не обратиться с заявлением о подключении 
объекта капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения с необходимости ему подключаемой 
нагрузкой, технические условия прекращают свое действие. 
 
К сетям водоснабжения и водоотведения МУП «Усманский 
водоканал»: 
Имеется возможность подключения к централизованной системе 
водоснабжения и водоотведения. 
Максимальная нагрузка в точках подключения – 1,0 м3/час 
(согласно письму МУП «Усманский водоканал» от 16.08.2024 
№01-08/757 информация актуальна на 01.08.2024). 
Сроки подключения (технологического присоединения) к 
централизованной системе холодного водоснабжения и (или) 
водоотведения, в том числе в случае необходимости реализации 
мероприятий инвестиционной программы в целях подключения 
(технологического присоединения) объектов капитального 
строительства заявителя, устанавливаются правилами холодного 
водоснабжения и водоотведения, утвержденными 
Правительством Российской Федерации. 
Условия подключения и перечень мероприятий по подключению 
будут определены на стадии подготовки договора подключения 
(технологического присоединения) к централизованной системе 
водоснабжения и водоотведения после подачи правообладателем 
земельного участка соответствующей заявки. 
Срок действия технических условий 3(три) года. Если в течение 1 
года с даты получения технических условий правообладатель 
земельного участка не обратиться с заявлением о подключении 
объекта капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения с необходимости ему подключаемой 
нагрузкой, технические условия прекращают свое действие.  
подключаемой нагрузкой, технические условия прекращают своё 
действие. 
Плата за подключение к централизованной системе 
водоснабжения и водоотведения установлена постановлением 
управления энергетики и тарифов Липецкой области № 57/22 и   
№ 57/23 с 05.12.2023 г. на период 2024 г с 01.01.2024 г. г по 
31.12.2024 г. 
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20. Форма заявки на участие 
в электронном аукционе, 
порядок ее приема 

Для участия в электронном аукционе лицо, имеющее намерение 
принять участие в аукционе (далее – Заявитель), подает заявку 
(форма заявки указана в Приложении № 1 Извещения), а так же 
прилагаемые к ней документы, указанные в п. 21 таблицы 
Извещения, в электронной форме в соответствии с правилами, 
регламентами и инструкциями Оператора электронной площадки 
– универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ», 
размещенной на сайте  
https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions, 
https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/652/Instructions  
в информационно-коммуникационной сети «Интернет». 
Заявка с прилагаемыми документами направляется оператору 
электронной площадки в форме электронных документов, 
подписанных усиленной квалифицированной электронной 
подписью. 

21. Документы, 
предоставляемые для 
участия в электронном 
аукционе 

Для участия в электронном аукционе заявители представляют в 
установленный в извещении о проведении электронного аукциона 
срок следующие документы: 
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о 
проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов 
счета для возврата задатка; 
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для 
граждан); 
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык 
документов о государственной регистрации юридического лица в 
соответствии с законодательством иностранного государства в 
случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо; 
4) документы, подтверждающие внесение задатка. 
 
Представление документов, подтверждающих внесение задатка, 
признается заключением соглашения о задатке. 
 
Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые 
к ней документы подписываются усиленной квалифицированной 
электронной подписью. 
 
Заявитель на участие в электронном аукционе должен иметь 
усиленную квалифицированную электронную подпись, 
оформленную в соответствии с требованиями действующего 
законодательства и прошедший регистрацию (аккредитацию) на 
электронной площадке в соответствии с Регламентом оператора 
электронной площадки и Инструкциями, размещенными на 
электронной площадке.  

Заявитель-физическое лицо должен иметь усиленную 
квалифицированную электронную подпись, оформленную в 
соответствии с требованиями действующего законодательства и 
пройти регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке в 
качестве физического лица (не индивидуального 
предпринимателя).  

Заявитель-индивидуальный предприниматель должен иметь 
усиленную квалифицированную электронную подпись, 
оформленную в соответствии с требованиями действующего 
законодательства и пройти регистрацию (аккредитацию) на 
электронной площадке в качестве индивидуального 
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предпринимателя (не физического лица). 

Заявитель-юридическое лицо должен иметь усиленную 
квалифицированную электронную подпись, оформленную в 
соответствии с требованиями действующего законодательства и 
пройти регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке в 
качестве юридического лица. 

22. Место подачи (приема) 
заявок на участие в 
электронном аукционе  

Электронная площадка - универсальная торговая платформа 
АО «Сбербанк-АСТ», размещенная на сайте https://utp.sberbank-
ast.ru/AP/NBT/Index/0/0/0/0 в информационно-коммуникационной 
сети «Интернет». 

23. Дата и время начала 
подачи заявок 

с 08 часов 30 минут 06 сентября 2024 года. 

24. Дата и время окончания 
подачи заявок 

в 23 часов 59 минут 12 октября 2024 года. 

25. Срок рассмотрения заявок 
на участие в электронном 
аукционе  

Не превышает 3 рабочих дня с даты окончания срока приема 
документов 

26. Дата рассмотрения заявок 15 октября 2024 года  
27. Место, дата и время 

проведения электронного 
аукциона 

Универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ», 
(https://utp.sberbank-ast.ru/AP/NBT/Index/0/0/0/0 в 
информационно-коммуникационной сети «Интернет»).  
 
09 часов 00 минут 17 октября 2024 года 

28. Размер взимаемой с 
победителя электронного 
аукциона или иных лиц, с 
которыми в соответствии 
с пунктами 13, 14, 20 и 25 
статьи 39.12 Земельного 
кодекса Российской 
Федерации заключается 
договор аренды  
земельного участка, 
находящегося в 
государственной или 
муниципальной 
собственности, платы 
оператору электронной 
площадки за участие в 
электронном аукционе 

Информация о размере взимаемой оператором электронной 
площадки платы за участие в электронном аукционе с победителя 
аукциона или иного лица, с которым заключается договор 
по результатам аукциона, содержится на сайте оператора 
электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» https://utp.sberbank-
ast.ru/AP/Notice/3241/Tarify 

29. Порядок ознакомления с 
документами 

Настоящее Извещение размещено на сайтах: 
- www.torgi.gov.ru - официальный сайт РФ для размещения 
информации о проведении торгов; 
- www.uizo.ru - официальный сайт управления имущественных и 
земельных отношений Липецкой области; 
- www.filo.ru - сайт ОКУ «Областной фонд имущества». 

 
2. Регистрация на электронной площадке 

2.1. Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Заявителю необходимо 
пройти процедуру регистрации на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ» в соответствии с 
Регламентом Универсальной торговой платформы «Сбербанк-АСТ» и Регламентом торговой секции 
«Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ», 
либо в ГИС Торги.  
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2.2. Для прохождения процедуры регистрации участнику электронного аукциона 
необходимо получить усиленную квалифицированную электронную подпись. 

2.3. Регламенты Универсальной торговой платформы «Сбербанк-АСТ» и торговой секции 
«Приватизация, аренда и продажа прав», а также инструкции по работе с электронной площадкой 
размещены на сайте электронной площадки по адресу в информационно-коммуникационной сети 
«Интернет»: 

https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions,  
https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/652/Instructions. 
2.4. Регистрация и обеспечение доступа к информации, размещенной в торговой секции 

«Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ» 
производится без взимания платы.  

2.5. Особенности регистрации Заявителей, имеющих регистрацию в ГИС Торги, указаны в 
Регламенте Универсальной торговой платформы «Сбербанк АСТ». 

 
3. Порядок подачи и отзыва заявок на участие в электронном аукционе 

3.1. Заявка на участие в электронном аукционе с указанием банковских реквизитов счета для 
возврата задатка направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа с 
приложением документов, указанных в п. 21 таблицы раздела 1 Извещения. Форма заявки указана в 
Приложении №1. Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней 
документы, подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя. 

3.2. Прием Заявок с прилагаемыми к ним документами на участие в электронном аукционе 
осуществляется в сроки, указанные в п. 23, 24 таблицы раздела 1 Извещении.  

3.3. Одно лицо имеет право подать только одну Заявку на участие в электронном аукционе.  
3.4. Заявка и прилагаемые к ней документы должны быть составлены на русском языке. 

Сведения, содержащиеся в заявке и прилагаемым документам, не должны допускать 
двусмысленного толкования. Документы, имеющие подчистки и исправления, не принимаются, за 
исключением случаев, когда исправления подтверждены подписью уполномоченного лица. 
Исправления должны быть сделаны так, чтобы все ошибочно написанное, а затем зачеркнутое 
можно было прочесть. Все экземпляры должны иметь четкую печать текстов.  

3.5. В соответствии с Регламентом торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав», 
размещенном на сайте https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions заявка не может быть 
принята Оператором электронной площадки в случаях: 

- подачи Заявителем второй заявки на участие в отношении одного и того же лота при 
условии, что поданная ранее заявка таким Заявителем не отозвана; 

- подачи заявки по истечении установленного срока подачи заявок; 
- некорректного заполнения формы заявки, в том числе не заполнения полей, являющихся 

обязательными для заполнения; 
- в других случаях, предусмотренных Регламентом торговой секции «Приватизация, аренда 

и продажа прав». 
В случае, если система не принимает заявку, Оператор электронной площадки уведомляет 

Заявителя соответствующим системным сообщением о причине непринятия заявки. 
3.6. В случае успешного принятия заявки Оператор электронной площадки программными 

средствами регистрирует ее в журнале приема заявок, присваивает номер и в течение одного часа 
направляет в Личный кабинет Заявителя уведомление о регистрации заявки. 

3.7. До окончания срока подачи заявок Заявитель, подавший заявку на участие в электронном 
аукционе, вправе отозвать ее. Отзыв заявки осуществляется Заявителем из личного кабинета 
посредством штатного интерфейса торговой сессии. 

3.8. Особенности подачи, отзыва и изменения заявки на участие в электронном аукционе  
указаны в Регламенте торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав», размещенном на 
сайте https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions в информационно-коммуникационной 
сети «Интернет».  

4. Задаток (порядок внесения и возврата) 
4.1. Особенности внесения и возврата задатка указаны в Регламенте торговой секции 

«Приватизация, аренда и продажа прав», размещённом на сайте https://utp.sberbank-
ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions в информационно-коммуникационной сети «Интернет». 
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4.2. Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается 
заключением соглашения о задатке. 

4.3. В случае отказа Заявителю в допуске к участию в электронном аукционе по лоту, 
Оператор электронной площадки, в течение одного дня, следующего за днем размещения протокола 
рассмотрения заявок, прекращает блокирование в отношении денежных средств Заявителя, 
заблокированных в размере задатка. 

4.4. Оператор электронной площадки, в течение одного часа со времени подписания 
протокола об итогах, прекращает блокирование в отношении денежных средств участников, 
заблокированных в размере задатка на лицевом счете на площадке, за исключением победителя 
аукциона или единственного участника аукциона. 

4.5. В случае отмены Организатором процедуры (в том числе одного или нескольких лотов), 
Оператор электронной площадки в течение одного часа возвращает заявки на участие, поданные 
Заявителями, и прекращает блокирование денежных средств на лицевых счетах таких Заявителей на 
площадке в размере задатка. 

4.6. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный 
иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 
13, 14 или 20 ст. 39.12 ЗК РФ, засчитывается в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные 
этими лицами, не заключившими в установленном законом порядке договор аренды земельного 
участка, вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются. 
 

5. Рассмотрение заявок, определение участников электронного аукциона 
5.1. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать три рабочих дня с 

даты окончания срока приема документов. 
5.2. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях: 
- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление 

недостоверных сведений; 
- непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе; 
- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом 

РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или 
приобрести земельный участок в аренду; 

- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных 
исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного 
органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном ст. 39.12 ЗК РФ реестре 
недобросовестных участников аукциона. 

5.3. Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе подписывается не 
позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения усиленной квалифицированной 
электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и 
размещается на электронной площадке не позднее чем на следующий рабочий день после дня 
подписания протокола. Данный протокол после размещения на электронной площадке в 
автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на 
официальном сайте. 

5.4. Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и заявителям, не 
допущенным к участию в электронном аукционе, оператор электронной площадки направляет в 
электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего 
после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе. 

5.5. Особенности рассмотрение заявок и определение участников электронного аукциона 
указаны в Регламенте торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав», размещенном на 
сайте https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions в информационно-коммуникационной 
сети «Интернет».  

 
6. Признание электронного аукциона несостоявшимся 

6.1. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе 
принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к 
участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион 
признается несостоявшимся. 



9 

6.2. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только 
одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион 
признается несостоявшимся.  

6.3. В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении 
аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 
 

7. Отказ от проведения электронного аукциона 
7.1. Уполномоченный орган принимает решение об отказе в проведении аукциона в случае 

выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 ст. 39.11 ЗК РФ. Извещение об отказе в 
проведении аукциона размещается на официальных сайтах, указанных в Извещении, организатором 
аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение 
трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников 
аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки. 

7.2. Уведомление об отказе в проведении аукциона направляется участникам аукциона 
посредством функционала электронной площадки.  
 

8. Порядок проведения электронного аукциона 
8.1. Процедура аукциона проводится на дату, указанную в п. 27 таблицы раздела 1 

Извещения. 
8.2. Порядок проведения электронного аукциона указан в Регламенте торговой секции 

«Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы «Сбербанк-АСТ», 
размещенном на сайте оператора электронной площадки. 

8.3. В ходе проведения аукциона участники аукциона подают предложения о цене предмета 
аукциона в соответствии со следующими требованиями: 

- предложение о цене предмета аукциона увеличивает текущее максимальное предложение о 
цене предмета аукциона на величину «шага аукциона», указанного в Извещении; 

- участник аукциона не вправе подать предложение о цене предмета аукциона в случае, если 
текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона подано таким участником аукциона. 

8.4. Электронный аукцион проводится на универсальной торговой платформе АО 
«Сбербанк-АСТ», размещенной на сайте https://utp.sberbank-ast.ru/AP/NBT/Index/0/0/0/0 в 
информационно-коммуникационной сети «Интернет». 

 8.5. Допускается взимание оператором электронной площадки с победителя электронного 
аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 ЗК РФ 
заключается договор аренды земельного участка, платы за участие в электронном аукционе в 
порядке, размере и на условиях, которые установлены Правительством Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок 
товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд. 

8.6. Время для подачи первого предложения о цене предмета аукциона составляет десять 
минут с момента начала аукциона. При поступлении предложения о цене, увеличивающего 
начальную цену договора или текущее лучшее предложение о цене, время для подачи предложений 
о цене продлевается на десять минут с момента приема Оператором каждого из таких предложений. 
Если в течение времени для подачи первого предложения о цене или лучшего ценового 
предложения не поступает ни одного предложения о цене, подача предложений о цене 
автоматически при помощи программных и технических средств завершается. 

8.7. Победителем электронного аукциона признается участник аукциона, предложивший 
наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок. 

8.8. Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной 
квалифицированной электронной подписью оператором электронной площадки и размещается им 
на электронной площадке в течение одного часа после окончания электронного аукциона. В 
протоколе проведения электронного аукциона указываются адрес электронной площадки, дата, 
время начала и окончания электронного аукциона, начальная цена предмета аукциона в день 
проведения электронного аукциона, все максимальные предложения каждого участника о цене 
предмета аукциона. На основании данного протокола организатор электронного аукциона в день 
проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку протокола о результатах электронного 
аукциона, подписание данного протокола усиленной квалифицированной электронной подписью 
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лицом, уполномоченным действовать от имени организатора аукциона, и его размещение в течение 
одного рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной площадке. Протокол о 
результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в 
автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на 
официальном сайте. 

 
9. Заключение договора аренды по итогам электронного аукциона 

9.1. По результатам проведения электронного аукциона договор аренды земельного участка 
заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной 
подписью сторон такого договора. 

9.2 По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора 
аренды участка ранее чем через десять дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на 
участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, 
либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте. 

9.3. Не допускается заключение договора аренды земельного участка, не соответствующего 
условиям, предусмотренным Извещением о проведении аукциона, а также сведениям, 
содержащимся в протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе, в случае если аукцион 
признан несостоявшимся, или в протоколе о результатах электронного аукциона. 

9.4. В случае признания Заявителя победителем аукциона, задаток, внесенный Заявителем 
для участия в аукционе, засчитывается в счет оплаты права на заключение договора аренды. 
Оставшаяся сумма цены права на заключение договора аренды земельного участка (за вычетом 
внесенного заявителем задатка) вносится в сроки и по реквизитам, указанным в проекте договора 
аренды земельного участка (Приложение №2 Извещения). 

9.5. Сведения о победителе аукциона, уклонившемся от заключения договора аренды 
земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанный 
договор заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 ст. 39.12 ЗК РФ и которые уклонились 
от его заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона. 

 
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Извещением, следует 

руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации, Земельным Кодексом 
РФ, Регламентом торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав», размещённой на сайте 
https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/1027/Instructions в информационно-коммуникационной сети 
«Интернет».   

 
Приложения №1, №2, №3, №4, №5 являются неотъемлемой частью Извещения.  
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Приложение №1 к Извещению о проведении 
аукциона в электронной форме  

 
В соответствии со ст. 39.12 ЗК РФ заявители предоставляют заявку на участие в аукционе по 

установленной в извещении форме, с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка. 
Внесение изменений в форму заявки не допускается. 

 
Заявка на участие в электронном аукционе  

 
для участника – физического лица: 
__________________________________________________________________________________ 
(ФИО, гражданство, паспортные данные физического лица) 
__________________________________________________________________________________ 
 
место жительства__________________________________________________________________ 
  
в лице представителя________________________________________________________________ 
(фамилия, имя, отчество для представителя физического по доверенности) 
 
место жительства__________________________________________________________________ 

 
действующего на основании доверенности _____________________________________________ 
(реквизиты доверенности, подтверждающей полномочия представителя) 

 
для участника- юридического лица, ИП: 
__________________________________________________________________________________ 
(полное наименование юр. лица , наименование ИП) 
 
место нахождения__________________________________________________________________ 
в лице_____________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
действующего на основании _________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
в лице представителя________________________________________________________________ 
(фамилия, имя, отчество для представителя по доверенности) 
__________________________________________________________________________________ 
действующего на основании доверенности _____________________________________________ 
(реквизиты доверенности, подтверждающей полномочия представителя) 
 

(далее – Заявитель), ознакомившись с Извещением о проведении аукциона на право 
заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 
48:16:0470120:394, площадью 1000 кв.м, категории земель – земли населенных пунктов, 
виды разрешенного использования – мастерская, предназначенная для ремонта и 
обслуживания автомобилей, местоположение: Российская Федерация, Липецкая область, 
Усманский муниципальный район, г. Усмань, ул. Комарова, информация о котором 
размещена на сайтах: 

- www.torgi.gov.ru - официальный сайт РФ для размещения информации о проведении 
торгов; 

- www.uizo.ru - официальный сайт управления имущественных и земельных отношений 
Липецкой области; 

- www.filo.ru - сайт ОКУ «Областной фонд имущества»,  
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настоящей заявкой подтверждает свое намерение участвовать в электронном 
аукционе, который состоится  в _______ч._____мин. «____»___________2024 г. на 
электронной площадке - универсальной торговой платформы АО «Сбербанк - АСТ», 
размещенной на сайте https://utp.sberbank-ast.ru/AP/NBT/Index/0/0/0/0 в информационно-
коммуникационной сети «Интернет».  

Заявитель подтверждает, что он располагает данными об организаторе аукциона, 
предмете аукциона, начальной цене предмета аукциона на право заключения договора аренды в 
размере ежегодной арендной платы, величине повышения начальной цены («шаге аукциона»), 
времени и месте проведения аукциона, порядке его проведения, в том числе об оформлении 
участия в аукционе, порядке определения победителя, заключения договора аренды и его 
условиях, последствиях уклонения от заключения договора аренды. 

 
Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки он ознакомлен с 

порядком отмены аукциона. 
 
Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, Заявитель обязуется соблюдать 

условия его проведения, содержащиеся в извещении. 
Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки он ознакомлен с 

документами, содержащими сведения об Участке, а также ему была предоставлена 
возможность ознакомиться с состоянием Участка в результате осмотра, который Заявитель мог 
осуществить самостоятельно. Заявитель претензий не имеет. 

Заявитель согласен на участие в аукционе на указанных условиях. 
 
Для участия в аукционе заявитель вносит задаток в размере 

________________________________руб. _________ коп. в безналичном порядке путем 
единовременного перечисления денежных средств в валюте Российской Федерации на счет 
оператора электронной площадки АО «Сбербанк - АСТ». Для участия в торгах перечисление 
денежных средств осуществляется на банковские реквизиты оператора электронной площадки, 
размещенные в торговой секции – Приватизация, аренда и продажа прав https://utp.sberbank-
ast.ru/Main/Notice/697/Requisites в соответствии с регламентом и требованиями оператора 
электронной площадки. 

В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется заключить договор 
аренды земельного участка на условиях, предложенных проектом договора аренды земельного 
участка. 

В случае признания Заявителя победителем аукциона задаток, внесенный Заявителем для 
участия в аукционе, засчитывается в счет оплаты права на заключение договора аренды. 
Оставшаяся сумма цены права на заключение договора аренды земельного участка (за вычетом 
внесенного заявителем задатка) вносится в течение 3 (трех) банковских дней со дня подписания 
протокола об итогах аукциона по реквизитам, указанным в проекте договора аренды 
земельного участка. 

 
Подача настоящей заявки на участие в аукционе в соответствии со статьей 438 

Гражданского кодекса Российской Федерации является акцептом оферты, содержащейся в 
извещении о проведении аукциона. 

 
В соответствии с п. 11 ч. 1 ст. 6 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О 

персональных данных» допускается обработка персональных данных без согласия субъекта, 
если осуществляется обработка персональных данных, подлежащих опубликованию или 
обязательному раскрытию в соответствии с федеральным законом. 
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Банковские реквизиты счета для возврата задатка: 
 
для участника – физического лица: 
ФИО Заявителя-физического лица_____________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
место жительства __________________________________________________________________ 
электронная почта__________________________________________________________________ 
контактный номер телефона _________________________________________________________ 
банковские реквизиты счета для возврата задатка: ___________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 

 
для участника – юридического лица, ИП: 
полное наименование _______________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
место нахождения __________________________________________________________________ 
электронная почта__________________________________________________________________ 
данные юридического лица (ОГРН, ОГРНИП, ИНН)_____________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
контактный номер телефона__________________________________________________________ 
банковские реквизиты счета для возврата задатка:____________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 
 

К заявке прилагаются документы на ______ листах. 
 
В соответствии с п. 6 ст. 39.13 ЗК РФ заявка на участие в электронном аукционе с 

указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка направляется оператору 
электронной площадки в форме электронного документа с приложением документов, 
указанных в подпунктах 2 - 4 пункта 1, пункте 1.1 статьи 39.12 ЗК РФ.  

Предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается 
заключение соглашения о задатке.  

Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы 
подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя. 
 
 

 
____________________/__________________ 

подпись заявителя 
(полномочного представителя Заявителя) 
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Приложение №2 к Извещению о проведении 
аукциона в электронной форме  
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18 
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Приложение № 3 к извещению о проведении 
аукциона в электронной форме  

Ограничения прав на земельный участок 
Информация с сайта http://pkk5.rosreestr.ru для земельного участка с кадастровым номером 48:16:0470120:394. Сведения по ограничению прав не 

найдены. 
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Приложение № 4 к извещению о проведении 
аукциона в электронной форме  

Максимально и (или) минимально допустимые параметры разрешенного строительства 
 

Максимально и (или) минимально допустимые параметры разрешенного строительства установлены в соответствии с Правилами 
землепользования и застройки города Усмани, утвержденными решением Совета депутатов города Усмани Липецкой области от 16.06.2006 №8/39, с 
изменениями, внесёнными решением Совета депутатов города Усмани Липецкой области от 31.08.2018 № 21/104(далее – Правила). 

 
Индекс зоны П 2 

Коммунальные зоны и транспортные хозяйства 
1.Основные виды разрешенного использования 

 

№ 
п/п 

Виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды 
разрешенного использования 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

земельных 
участков 

объектов капитального 
строительства 

предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков 

предельное 
количество 

этажей, 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

иные 
параметры 

ограничения 
использования 

земельных 
участков и 
объектов 

капитального 
строительства 

10 

Объекты 
придорожного 
сервиса 
(код 4.9.1) 

Размещение автозаправочных 
станций (бензиновых, 
газовых); размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для 
организации общественного 
питания в качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных 
услуг в качестве 
придорожного сервиса; 
размещение автомобильных 
моек и прачечных для 
автомобильных 
принадлежностей, 
мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих 
объектов придорожного 
сервиса 

хозяйственные постройки; 
- размещение подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора мусора; 
 - парковки, перед объектами 
обслуживания автостоянки; 
- зеленые насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, визуальной 
информации, наружной 
рекламы; 
- общественные туалеты 

 

минимальный 
– 0,01 га 

1 м 3 80%   
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Приложение № 5 к извещению о проведении  
аукциона в электронной форме  

Виды разрешенного использования 
 

Виды разрешенного использования указаны в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Усмани, утвержденными 
решением Совета депутатов города Усмани Липецкой области от 16.06.2006 №8/39, с изменениями, внесёнными решением Совета депутатов города 
Усмани Липецкой области от 31.08.2018 № 21/104(далее – Правила). 

 
Индекс зоны П 2 

Коммунальные зоны и транспортные хозяйства 
1.Основные виды разрешенного использования 

 

№ 
п/п 

Виды разрешенного использования 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

земельных 
участков 

объектов капитального 
строительства 

предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков 

предельное 
количество 

этажей, 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

иные параметры 

ограничения 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

1 
Энергетика 
(код 6.7) 

Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, 
размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций 
сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); размещение 
объектов электросетевого 
хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, 
размещение которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с кодом 3.1 

- открытые стоянки 
краткосрочного 
хранения 
автомобилей, 
площадки 
транзитного 
транспорта с 
местами хранения 
автобусов, 
грузовиков, 
парковки, 
автостоянки 
легковых 
автомобилей; 
- предприятия 
общественного 
питания, связанные 
с непосредственным 
обслуживанием 
предприятий; 
- хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1. Архитектурно- 
строительные 
требования: 
- в примагистральной 
полосе 
производственных зон 
рекомендуется 
размещать участки 
смешанной 
производственно-
общественной застройки 
с торговыми и 
обслуживающими 
предприятиями. 
- в предзаводских зонах 
предусматривать 
открытые площадки для 
стоянки легковых 
автомобилей. 
- Создание единого 
архитектурного 
ансамбля в увязке с 
архитектурой 
прилегающих 
предприятий. 

Ограничения 
использования 
земельных участков и 
объектов 
капитального 
строительства, 
устанавливаемые в 
соответствии с 
законодательством 
Российской 
Федерации, указаны в 
разделе 8 и ст. ст. 
10.1-10.4 Правил с 
учетом 
отображенных на 
карте 
градостроительного 
зонирования границ 
зон с особыми 
условиями 
использования 
территорий 

2 
Связь 
(код 6.8) 

Размещение объектов связи, 
радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 
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линии радиофикации, 
антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов 
связи, размещение которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с кодом 3.1 

- площадки для сбора 
мусора; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

- проведение анализа 
эффективности 
использования 
промышленных 
площадок. 
2. Санитарно- 
гигиенические и 
экологические 
требования: 
- санитарно-защитные 
зоны должны быть 
озеленены на 40% от 
площади их территории; 
- со стороны селитебной 
территории необходимо 
предусматривать полосу 
древесно-кустарниковых 
насаждений (согласно 
СП 42.13330.2011 п. 8.6); 
- уровень озеленённости 
территорий 
промышленных 
площадок должен быть 
не менее 15%, при этом 
следует размещать 
деревья не ближе 5 м от 
зданий и сооружений; не 
следует применять 
хвойные и другие 
легковоспламеняющиеся 
деревья и кустарники; 
- с целью снижения 
вредного влияния на 
городскую среду 
предусмотреть на 
промпредприятиях 
следующие 
технологические 
мероприятия: 
применение бессточной 
производственной 
технологии, 
максимальную 
утилизацию различных 
компонентов сырья и 
побочных продуктов 
производства, 
сокращение 
водопотребления и 
водоотведения путем 
внедрения системы 
оборотного 

3 
Склады 
(код 6.9) 

Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов), не являющихся 
частями производственных 
комплексов, на которых 
был создан груз: 
промышленные базы, 
склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные склады, 
за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 



24 

4 
Коммунальное 
обслуживание  
(код 3.1) 

Размещение объектов 
капитального 
строительства в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами, 
в частности: поставки 
воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг 
связи, отвода 
канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также 
зданий или помещений, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг) 

минимальный 
– 0,01 га 

 
1 м 

не подлежат 
установлению 

80% 

водоснабжения; 
- все загрязненные воды 
поверхностного стока с 
территории 
промплощадки 
направляются на 
локальные или 
общегородские очистные 
сооружения перед 
каждым выпуском; 
- все изменения, 
связанные с процессом 
основного производства, 
включая: изменения 
характера производства, 
сдачу и аренду 
помещений и т.п. - 
должны согласовываться 
с органами 
госсанэпиднадзора, 
охраны окружающей 
среды и архитектуры и 
градостроительства.  

5 
Общественное 
управление (код 
3.8) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
размещения органов 
государственной власти, 
органов местного 
самоуправления, судов, а 
также организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность; размещение 
объектов капитального 
строительства, 
предназначенных для 
размещения органов 
управления политических 
партий, профессиональных и 
отраслевых союзов, 
творческих союзов и иных 
общественных объединений 
граждан по отраслевому или 
политическому признаку, 

- хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

минимальный- 
0,01 га 

 
1 м 3 

80% 
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размещение объектов 
капитального строительства 
для дипломатических 
представительства 
иностранных государств и 
консульских учреждений в 
Российской Федерации 

6 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 
(код 4.2) 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м 
с целью размещения одной 
или нескольких 
организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 
услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с кодами 
4.5-4.9; размещение 
гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и 
посетителей торгового 
центра 

хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

минимальный- 
0,01 га 

 

1 м. 
 

3 
80% 
 

7 
Магазины (код 
4.4) 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

- хозяйственные 
постройки; 
-гаражи; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки перед 
объектами 
обслуживания; 
-зелёные насаждения 

минимальный- 
0,01 га 

 

1 м. 
 

3 
80% 
 

8 
Автомобильный 
транспорт (код 
7.2) 

Размещение автомобильных 
дорог и технически 
связанных с ними 
сооружений; размещение 
зданий и сооружений, 
предназначенных для 
обслуживания пассажиров, 
а также обеспечивающие 
работу транспортных 
средств, размещение 
объектов, предназначенных 
для размещения постов 
органов внутренних дел, 
ответственных за 
безопасность дорожного 

- места парковок, 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  
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движения; 
оборудование земельных 
участков для стоянок 
автомобильного 
транспорта, а также для 
размещения депо 
(устройства мест 
стоянок) автомобильного 
транспорта, 
осуществляющего 
перевозки людей по 
установленному 
маршруту 

9 
Обслуживание 
автотранспорта 
(код 4.9) 

Размещение автомобильных 
дорог и технически 
связанных с ними 
сооружений; размещение 
зданий и сооружений, 
предназначенных для 
обслуживания пассажиров, 
а также обеспечивающие 
работу транспортных 
средств, размещение 
объектов, предназначенных 
для размещения постов 
органов внутренних дел, 
ответственных за 
безопасность дорожного 
движения; 
оборудование земельных 
участков для стоянок 
автомобильного 
транспорта, а также для 
размещения депо 
(устройства мест 
стоянок) автомобильного 
транспорта, 
осуществляющего 
перевозки людей по 
установленному 
маршруту 

- места парковок, 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

10 

Объекты 
придорожного 
сервиса 
(код 4.9.1) 

Размещение 
автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли, 
зданий для организации 
общественного питания в 
качестве объектов 
придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных 
услуг в качестве 

хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, перед 
объектами 
обслуживания 
автостоянки; 

минимальный 
– 0,01 га 

1 м 3 80% 
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придорожного сервиса; 
размещение автомобильных 
моек и прачечных для 
автомобильных 
принадлежностей, 
мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих 
объектов придорожного 
сервиса 

- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

 

11 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(код 8.3) 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
необходимых для 
подготовки и поддержания 
в готовности органов 
внутренних дел и 
спасательных служб, в 
которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, перед 
объектами 
обслуживания 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 

 

минимальный 
– 0,01 га 

1 м 3 80%   

12 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 
(код 12.0) 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети, 
автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, 
береговых полос водных 
объектов общего 
пользования, скверов, 
бульваров, площадей, 
проездов, малых 
архитектурных форм 
благоустройства 
 
 
 
 
 
 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению    
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2. Условно разрешенные виды использования 
 

№ 
п/п 

Виды разрешенного использования 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

земельных 
участков 

объектов капитального 
строительства 

предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков 

предельное 
количество 

этажей, 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

иные параметры 

ограничения 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

1 

Амбулаторно- 
поликлиническое 
обслуживание (код 
3.4.1) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
амбулаторно-
поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, центры 
матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 
донорства крови, 
клинические лаборатории) 

- хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, перед 
объектами 
обслуживания 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации; 
- общественные 
туалеты 
 

не подлежат 
установлению  

1 м 
 

3 этажа 
50% 
 

1. Архитектурно-
строительные 
требования: 
- в существующих 
кварталах застройки, в 
условиях реконструкции, 
допускаются (на участке) 
строительные изменения 
в пределах 
противопожарных 
требований и санитарных 
норм, оформленные в 
установленном порядке, 
в соответствии с 
градостроительным 
планом земельного 
участка; 
- минимальные 
противопожарные 
расстояния (табл. 1, прил. 
1 СНиП 2.07.01-89*) 
могут быть сокращены 
при соблюдении норм 
инсоляции, 
освещенности; 
- при проведении 
строительства должно 
быть обеспечено строгое 
соблюдение красных 
линий, определяющих 
границы улиц; 
- линия застройки должна 
быть четко выражена, 
при этом ширина 
земельных участков 
(«палисадников») от 
фасада зданий должна 
быть единообразной и не 
должна превышать 3 м; 

Ограничения 
использования 
земельных участков и 
объектов 
капитального 
строительства, 
устанавливаемые в 
соответствии с 
законодательством 
Российской 
Федерации, указаны в 
разделе 8 и ст. ст. 
10.1-10.4 Правил с 
учетом 
отображенных на 
карте 
градостроительного 
зонирования границ 
зон с особыми 
условиями 
использования 
территорий 2 

Бытовое 
обслуживание (код 
3.3) 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

- хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, перед 
объектами 
обслуживания 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 

минимальный 
– 0,01 га 

 
1 м 3 этажа 

80% 
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туалеты - архитектурно-
планировочная структура 
новых массивов жилой 
застройки должна быть 
увязана по своим 
размерам и пропорциям с 
существующей 
планировочной 
структурой; 
- предельная высота 
зданий, строений, 
сооружений: для всех 
основных строений 
количество надземных 
этажей – 3 эт, с 
возможным 
использованием 
(дополнительно) 
мансардного этажа, для 
хозяйственных построек - 
2 этажа с возможным 
строительством 
мансардного этажа, с 
высотой до конька 
скатной кровли не более 
12 м; 
- строительство здания, 
строения, сооружения, 
объем и качество 
строительства, 
оснащение инженерным 
оборудованием, внешнее 
благоустройство 
земельного участка, 
должны соответствовать 
требованиям, 
установленным в 
разрешении на 
строительство и 
утвержденному 
градостроительному 
плану земельного 
участка; 
- предприятия 
обслуживания, 
разрешенные «по праву 
застройки», размещаются 
в первых этажах зданий, 
выходящих на улицу и 
пристраиваются к 
основным зданиям, 
строениям при условии, 
что входы для 

3 
Спорт 
(код 5.1) 

Размещение объектов 
капитального строительства 
в качестве спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, устройство 
площадок для занятия 
спортом и физкультурой 
(беговые дорожки, 
спортивные сооружения, 
теннисные корты, поля для 
спортивной игры, 
автодромы, мотодромы, 
трамплины, трассы и 
спортивные стрельбища), в 
том числе водным (причалы 
и сооружения, необходимые 
для водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря); 
размещение спортивных баз 
и лагерей 

- хозяйственные 
постройки; 
- размещение 
подсобных 
сооружений; 
- площадки для сбора 
мусора; 
 - парковки, перед 
объектами 
обслуживания 
автостоянки; 
- зеленые 
насаждения; 
- элементы наружного 
благоустройства, 
визуальной 
информации, 
наружной рекламы; 
- общественные 
туалеты 
 

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению  
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посетителей предприятий 
обслуживания 
размещаются со стороны 
улицы, и имеется 
достаточно места для 
автостоянок временного 
хранения автотранспорта; 
- новое и 
реконструируемое 
строительство вести на 
конкурсной основе и по 
индивидуальным 
проектам; 
- формирование 
общественно-деловой 
зоны должно 
осуществляться 
комплексно, включая 
организацию системы 
взаимосвязанных 
пространств-площадок 
(для отдыха, спорта и т. 
д.) и пешеходных путей, 
инженерное обеспечение, 
внешнее благоустройство 
и озеленение; 
- применение 
высококачественных 
материалов для отделки 
фасадов; 
- в общественных 
зданиях и сооружениях 
следует создавать равные 
возможности получения 
услуг всеми категориями 
населения, в том числе и 
маломобильными. 
- архитектурно-
планировочная структура 
новых массивов 
застройки должна быть 
увязана по своим 
размерам и пропорциям с 
существующей 
планировочной 
структурой; 
- допускается применять 
локальные встройки и 
пристройки на 
внутриквартальных 
территориях с 
соблюдением принципов 
регулярности планировки 
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и увеличением плотности 
застройки не более чем 
на 25%; 
- при размещении 
учреждений и 
предприятий 
обслуживания на 
территории малоэтажной 
застройки следует 
учитывать требования 
следующих документов: 
СНиП 2.07.01-89*, ВСН 
62-91, СП 30-102-99. 
2. Санитарно-
гигиенические и 
экологические 
требования: 
- водоснабжение следует 
производить от 
централизованных 
систем; 
- подключение к 
централизованной 
системе канализации или 
местное канализование; 
- санитарная очистка 
территории; 
- обустройство и 
озеленение прилегающих 
к земельным участкам 
тротуаров и газонов; 
- организация ливневой 
канализации (открытые 
водостоки с креплением 
дна и откосов; 
- мусороудаление 
осуществлять путем 
вывоза бытовых отходов 
в контейнерах со 
специальных площадок, 
расстояние от которых до 
границ участков жилых 
домов, детских учебных 
заведений, озелененных 
площадок не менее 20 
метров; 
- исключение случаев 
замусоривания 
прилегающих к застройке 
овражно-балочных 
систем; 
- площадь озелененных 
территорий жилых 
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кварталов должна быть 
не менее 6 кв. м/чел. (без 
учета зелёных 
насаждений на участквах 
школ и детских 
дошкольных 
учреждений). 
3. Защита от опасных 
природных процессов: 
- проведение 
дополнительных 
инженерно-
геологических изысканий 
в связи с пестрым 
литологическим составом 
и наличием просадочных 
грунтов; 
- проведение 
мероприятий по 
инженерной подготовке 
территории, включая 
вертикальную 
планировку с 
организацией отвода 
поверхностных вод; 
- мониторинг уровня 
положения грунтовых 
вод; 
- проведение дренажных 
работ с предварительным 
инженерно-
строительным 
обоснованием по улицам 
с высоким уровнем 
грунтовых вод. В 
зависимости от 
результатов расчета 
дренажная сеть должна 
принимать формы общей 
или локальной защиты; 
 - организация ливневой 
канализации (открытые 
водостоки с креплением 
дна и откосов), 
организация 
поверхностных 
ливнестоков; 
- на территориях с 
высоким уровнем стояния 
грунтовых вод 
соблюдение требований 
дополнительных 
регламентов в 
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соответствии со ст. 10.3 
настоящих Правил. 
4. Охрана 
культурного 
наследия: 
- допускается новое 
строительство, 
связанное с заменой 
ветхого фонда, 
однако строительство 
должно вестись в 
соответствии с 
исторически 
сложившимся 
принципом 
застройки; 
- сохранение 
объемно-
пространственных 
закономерностей, 
градостроительного 
масштаба, 
соотношения 
застройки и ее 
композиционных 
акцентов, 
соотношение ширины 
улиц к высоте 
застройки, 
сохранение ценных 
элементов 
регулярного плана; 
- режим содержания 
объектов культурного 
наследия в границах их 
территорий 
принимаются в 
порядке, 
установленном 
законодательством 
Российской Федерации 
в соответствии с 
дополнительными 
регламентами зон с 
особыми условиями 
использования ст. 10.1. 

 


